ZNALECKY POSUDEK
¢. 2547-90/2017

pozemku st.p.¢.8 se zemédelskou budovou (byvala sypka) v k.d. a obci KruSovice,
okres: Rakovnik.

Obhjednavatel znaleckého posudku: Exekutorsky dfad Beroun - €.j. 015 EX 815/2017
Palackého 31/2
266 01 Beroun

Ucel znaleckého posudku: nafizeni exekuce

Dle zakona ¢. 151/1997 Sh., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sh., ¢. 237/2004
Sh., ¢. 257/2004 Sb., ¢ 296/2007 Sh., ¢. 188/2011 Sh., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sh., ¢. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sh. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sh., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
29.11.2017 znalecky posudek vypracoval:

Pocet stran: 11 véetné titulniho listu a 11 stran pfiloh. Objednavateli se pfediava ve 2 vyhotovenich.

Ve Velké Dobré 6.12.2017



A.NALEZ

1. Znalecky iikol

Stanovit cenu obvyklou pozemku st.p.¢.8 se zemédélskou budovou v k.u. a obci
Krusovice, okres: Rakovnik; dale ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi
spojené.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Budova na st.p.¢.8
Adresa pfedmétu ocenéni: Karlovarska

270 53 Krusovice
LV: 551
Kraj: StfedoCesky
Okres: Rakovnik
Obec: Krusovice
Katastralni dzemi: Krusovice
Pocet obyvatel: 618

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 428,00 K&m®
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ P;
O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0.65
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného dzemi v 1,01
vyjmenovaného mesta nebo oblasti v tab. ¢. 1 {(mimo Prahu a Brna)
v nejkrat§$im vymezeném tseku silnice do 10 km vdetné
04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn
O5. Dopravni obsluznost obce: Zelezniéni nebo autobusova zastavka I11 0,90
06. Obc¢anska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stfedisko, nebo Skola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 456,00 K&m?

3. Prohlidka a zaméreni

Obhlidka s &asteénym zamé&fenim byla provedena dne 29.11.2017 za piitomnosti p.Strougala
Davida (jednatel DG invest s.r.o.).

4. Podklady pro vvpracovini znaleckého posudku

- obhlidka nemovitych véci zvenku dne 29.11.2017 (havarijni, stavebni stav
nedovolil bezpe¢nou vnitini prohlidku objektu...!) - viz fotodokumentace
v priloze ¢.1

- fotodokumentace pofizend zvenku dne 29.11.2017

- vypis z KN ze dne 26.10.2017

- snimek katastralni mapy ze dne 26.10.2017

- usneseni o ustanoveni znalce z Ex.tufadu Beroun ze dne 27.10.2017



(¢.3.015 EX 815/2017)
- vyrozumeéni o terminu ohledini nemovité véci ze dne 27.10.2017
- kupni smlouva ze dne 15.9.2010 uzaviena mezi Pozemkovym fondem CRa
DG invest s.r.0.
- podklady poskytnuté p.Strougalem Davidem:
a/ zjednodusené pliny zemedélského objektu
b/ zprava o stavebng technickém prizkumu byvalé sypky z r.2005 vypracovana
Ing.Lud’kem Dostalem
¢/ posouzeni stavu zdiva z hlediska stability z 12/2016 {vypracoval Ing. Michael Balik)
d/ bioticky prizkum, odborné posouzeni z 06/2016 (vypracoval p.Zdenék Nyvlt)
- na OU Krusovice se Zadné doklady ohledng tohoto zem&d&lského objektu
nedochovaly...!
- idaje z dizemniho plianu obce (pozemek je zafazen v plochach ob¢anské vybavenosti)

5. Vlastnické a evidencni iidaje
- viz Priloha ¢.4 znaleckého posudku.

6. Celkovyv popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je pozemek st.p.¢.8 ve stfedni ¢asti obce Krusovice, vedle
arealu Krusovického pivovaru a mistni posty.

Jedna se o zastaviny pozemek o vyméie 481m°, jen? je zastavén zemddslskou
stavbou (byvala sypka) - oznadena je jako nemovitd kulturni pamatka; budova
je ve velmi Spatném, havarijnim stavu.

Vzhledem k havarijnimu stavu bylo mozné stavbu omérit pouze orienta¢né,
rozmeéry pri ocenéni jsou pouze pribliZné..., vyikové rozméry jsou prevzaty
ze zjednoduSenych stavebnich planu !

7. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemek st.p.¢.8
1.1. Oceniované pozemky
1.2. Zemédélska budova sypky

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb,,
&. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb,, ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

p<

Nazev znaku P;




1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I1 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ v 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovanid 11 0,00
tizemi

4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu I1 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 III 1,00

tisic a v8echny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni dzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Ob¢anska vybavenost obce: Zikladni vybavenost (obchod a I1 1,00
zdravotni stiedisko a Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy

¢. 3 ocerlovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Pg*P; *Pg *Po * (1 + Z P) = 1,000
i=1

V ostatnich pifipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P5 % Pj.' % Pg # Pg * (1 + E P]) = 1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemedélstvi

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a icel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,30
celku

2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zemed@lstvi a v 0,01
ostatni neuvedené

3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze I1 0,00
napojit pouze na nékteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci I1 0,00

5. Parkovaci moZnosti: Omezené parkovaci moZnosti I -0,02

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: III 0,10

Vvyhodni poloha - Pozemek se nachizi ve stfedni ¢asti obce, vedle
arealu Krusovického pivovaru.
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi II 0,00






