ZNALECKY POSUDEK

€.2359 21-3/2011 - dodatek & 1

o cené rodinného domu €.p. 109 véetné viech soudasti, piisluenstvi a pozemkii parc.¢. 32/2, 32/1 a 34/5, resp. o cené
piisluénych podild, vie v obei a k.. Litei, okr. Beroun

Objednatel znaleckého posudku: EXEKUTORSKY URAD BEROUN
Mgr. Pavel Dolansky - exekutor
Palackého 31/2
266 01 Beroun

Utel znaleckého posudku: podklad pro exekutorské fizeni

Dle zakona & 151/1997 Sh., o ocefiovini majetku ve znéni zdkomi & 121/2000 Sh., & 237/2004 Sb., €. 257/2004
Sh., €. 296/2007 Sh. a ¢. 1882011 Sb. a vyhlasky MF CR €. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlagek ¢. 456/2008 Sb.,
€. 460/2009 Sb., . 364/2010 Sb., €. 387/2011 Sb. a &. 450/2012 Sb. a dle obecné metodiky pro zjisténi ceny obvyklé,
podle stavu ke dni 25.2.2013 znalecky posudek vypracoval:

Znalecky posudek obsahuje 13 stran textu véetné titulniho listu a 5 stran piiloh. Objednateli se piedava
ve 3 vyhotovenich.

V Praze 26.3.2013



A. Nalez

1. Znalecky kol

Znaleckym tkolem ptlivodniho znaleckého posudku ze dne 1.3.2011 bylo dle usneseni o ustanoveni znalce
ze dne 15.2.2011 je:

iy} stanovit cenu id. 1/3 nemovitosti a jejich piislufenstvi zapsanych na LV & 770, okres ¢. CZ0202
Beroun, katastralni izemi ¢. 685267 Litefi, obec ¢. 531456 Literi (ustanoveni § 336a odst. 1 pism a) o.s.i), resp. ceny
podilu z pozemku parc.¢. 32/1 v k.. Litefi ve vy#i id. 333/1000 zapsaného na LV ¢. 769

2) ozna¢it jednotliva prava a zavady spojené s nemovitostmi, které zvyduji ¢i sniZuji cenu nemovitosti
(ustanoveni § 336a odst. 1 pismb) o0.5.1)

3) stanovit cenu jednotlivych prav a zavad s nemovitosti spojenych (ustanoveni § 336a odst. 1 pism. b)
0.8.1)

1) stanovit vyslednou trzni cenu nemovitosti a jejich piislufenstvi (ustanoveni § 336a odst. 1 pism. d)
0.8.1)

Znaleckym tikolem dle opravného usneseni o ustanoveni znalce ze dne 28.2.2011 je:

D stanovit cenu nemovitosti o velikosti podilu 333/1000 a jejich piislufenstvi zapsanych na LV ¢.
769, okr. ¢. CZ0202 Beroun, kat.izemi ¢. 685267, obec ¢. 531456 Liteii (ustanoveni § 336a odst. 1 pism. a) 0.8.i%)

2) stanovit cenu nemovitosti o velikosti podilu 333/1000 a jejich pfislufenstvi zapsanych na LV
¢. 750, okr. €. CZ0202 Beroun, kat. izemi ¢. 685267, obec ¢. 531456 Literi, (ustanoveni €. 336a odst. 1 pism. a) 0.s.i)
3 ozna¢it jednotliva prava a zavady spojené s nemovitostmi, které zvysuji ¢i snizuji cenu nemovitosti
(ustanoveni § 336 a odst. 1 pismb) 0.5.i%)

1) stanovit cenu jednotlivych prav a zavad s nemovitosti spojenych (ustanoveni § 336a odst. 1, pism d)
0.8.1)

5 stanovit vyslednou trZzni cenu nemovitosti a jejich piislufenstvi (ustanoveni § 336a odst. 1 pism d)
0.8.1)

Znaleckym tkolem tohoto dodatku €. 1 je stanoveni aktualni ceny nemovitosti, a to ve vazbé na nové
spoluvlastnické podily, které vlastni povinn4, tedy pani Sofia Horakova

Jedna se o tyto podily:

z podil o velikosti 7/36 na parc.t. 32/2 o vymée 700m’, ostatni plocha, jin4 plocha na LV & 770

z podil o velikosti 7/36 na parc.t. 34/2 o viméie 311m’, zahrada na LV &. 770

z podil o velikosti 2331/12000 na prac.t. 32/1 o vyméie 275n1’°, zastavéna plocha a nadvoii, stavba LV 769
na LV 750

z podil o velikosti 2331/12000 na budové €.p. 109 - Litefi, bydleni na LV 769

Pozn. Spoluvlastnické podily 7/36 a 2331/12000 jsou témér identické. Pokud se ¢€itatel i jmenovatel prvniho
spoluvlastnického podilu (7/36) zlomku pifenasobi ¢islem 333,3333, vychazi 2333,331 /12000

Citatelé obou podilu jsou 2331 a 2333,3. Naskyta se tedy otdzka, zda katastr v minulosti neudélal nékde chybu, kdyz
podil na budové ¢.p. 109 a pozemku parc.¢ .32/1 se jen o malo ligi (téméf je identicky) s podily na pozemcich parc.¢.
32/2a34/2

Znaleckym tkolem je ocenéni nemovitosti jako celek. Nelze samostatné ocenit (trZn€) pouze podily na pozemcich
parc.é. 32/2 a 34/3 a samotny podil na budové ¢.p. 109 a samostatné podil na pozemku pod budovou ¢ 109, tedy
pozemku parc.¢. 32/1. Ceny t&chto podili by byly niZi (i v souétu) neZ podil vyie uvedenych nemovitosti jako celek.
Cena obvykla (trzni) samostatnych podili by mohla byt aZ nulova, tedy nemovitosti by byly neprodejné. Doglo by tak
zcela neodiivodnéné k poniZeni ceny nemovitosti.

Divod je zigjmy. Kdo by mél zijem na koupi napf. id. 2331/12000 pozemku parc.¢. 32/1 - zastavéna plocha
a nadvoii pod budovou ¢ 109? Nikdo, prodej tohoto pozemku je téméf nerealizovatelny. Resp., zdjem by mohli
projevit druzi spoluvlastnici, coZ je moZné. Ale zadanim dle usneseni o ustanoveni znalce je ocenit nemovitosti cenou
obvyklou, jinymi slovy, cenou, jaka by byla akceptovatelna volné na realitnim trhu.

S ohledem na vy¥e uvedené budou i zavéry v tomto posudku zohlediiovat nemovitost jako celek.



2. Zakladni informace

Nazev piedmétu ocenéni: Rodinny dim

Adresa piedmétu ocenéni: Stara Skola 109
267 27 Litefi

Kraj: Stiedotesky

Okres: Beroun

Obec: Literi

Katastralni iizemi: Literi

Pocet obyvatel: 1 090

Vychozi cena stavebniho pozemku C, = 35 + (a - 1000) * 0,007414 =35,6673 Ké/m®
kde a je poéet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouZije se a = 1000
Zdkladni cena podle §28 odst. 1 pism. k): 35,67 K&/m®

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 25.2.2013.

4. PodKklady pro vvpracovani znaleckého posudku

- Usneseni o ustanoveni znalce, ¢.j. 015 EX 53/2003-38 ze dne 15.2.2011 a opravné usneseni ze dne 28.2.2011

- vypis z katastru nemovitosti Katastralniho ufadu Beroun, list vlastnictvi ¢ 770 ze dne 16.1.2013
pro k.. Litef,

- informace sdélené pani Horakovou

- informace z realitnich serverii o prodeji obdobnych nemovitosti v dané lokalité

- skute¢nosti a vymeéry zjisténé pii mistnim Seti‘eni

5. Vlastnickeé a evidenini idaje
Dle vypisu z KN, ktery je v pifiloze tohoto posudku

6. Dokumentace a skuteénost

Posudek je proveden na zakladé pi'edloZenych podkladi. Projektova dokumentace nebyla predloZena, vyméry zjistény
fyzickym pifeméi'enim pfi mistnim feti‘eni.

Predmétem ocenéni je rodinny diim ¢.p. 106 v obcei a k. Litei, okr. Beroun. Pristup je z mistni nezpevnéné cesty. Diim
je napojen na elektricky proud, obecni vodovod. Odpadni vody svedeny do Zumpy.

Nemovitost se nachazi na severnim okraji obce v ulici soub&Zné ve vzdalenosti cca 30m od hlavni komunikace Litefi x
Karlétén. V sousedstvi jsou situovany byvalé zemédé€lské objekty, na jiZni strané pak bytovky.

Predmétem ocenéni je dile pozemek parc.¢ .34/5, ktery tvofi se stavbou a stavebnim pozemkem jednotny funkéni celek
Na pozemku se dale nachéazeji mizné kolny a pifistavky, které na cenu nemovitosti nemaji Zadny vliv, resp. vzhledem k
technickému stavu spife cenu nemovitosti snizuji. K ocefiované ¢asti domu patiii pivodni chlivek se siln€ zanedbanou
udrzbou.

Pozemek parc.¢. 32/2 z ¢asti tvofi pifistupovou cestu k ocefiované nemovitosti, z ¢asti je vyuZivan jako zahrada.

8. Stanoveni ceny ohvyklé (obecné, trini), resp. pouZité zpiisoby ocenéni:

Zjigténi ceny obvyklé je provadéno obvykle variantni zplisobem. Nejéast&ji jsou pouZivany étyii metody
- aplikace cenového piredpisu

- nakladovy zpiisob ocenéni

- vynosova metoda

- porovnavaci metoda

V zakonu €. 151/978b. o ocefiovani majetku se obvyklou cenou rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popi. obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji vliv na cenu, av¥ak do jeji vyie se
nepromitaji vlivy mimoiddnych okolnosti trhu, osobnich pomér prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlagtni obliby.
Obecné je pouZivan a nikde nedefinovan termin cena trzni. Obvykla cena - trZni cena se obvykle zji§tuje porovnanim s
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