TRZNI OCENENI &. 7184-005/2017

rodinny dam ¢.p. 23 na pozemku p.¢. st. 178,
pozemky p.¢. st. 141, st. 178

vie katastralni azemi Velky Jindrichov, obec Benesov nad Cernou, okres

éesky Krumlov

LV c.: 17

klient: Exekutorsky Urad Beroun
Palackeho 31/2

266 01 Beroun

adresa nemovitosti: Bene$ov nad Cernou
Cemé Udoli &.p. 23

382 41 Benesov nad Cernou

zpracoval:
datum mistniho Setreni: 06.02.2017
za pritomnosti: nikdo se nedostavil, a¢ fadne pozvan

datum, k némuz je nemovitost ocengna: 06.02.2017



typ rodinny dum (dvé bytové jednotky)

poloha Cerné Udoli, 39 km JV od C. Krumlova,
6 km JV od Benesova nad Cernou

vlastnictvi podilové
vlastnik Edelbauer Bronislav (780328/1343), Cerné Udoli
23, 38241 Benesov nad Cernou 1/2
plocha domu rodinny dim - na pozemku p.¢. St. 148
1.PP+1.NP 359,00 m*/ 287,20 m®
rok vystavby / rekonstrukce 1904/ — dlouhodobg bez systematicke tdrzby

rizika spojena s vlastnictvim nemovitosti:
riziko: z priloZeném LV ¢. 17 pro kat. izemi Velky Jindfichov ze dne 13.02.2017 jsou
patrne zavazky k oceniovane nemovitosti — exekuce na vlastnicky podil 14

povoderi/potopa neni zona 2 — zdéna s nizkym nebezpedim vyskytu

povodné/zaplavy

plistupovy pozemek neni  pozemek p.&. 1645 — vlastnik: CR, LV & 10002
veécna bfemena nejsou evidovana

zastavni prava neni — zastavni pravo se na ocenovanych nemovitostech
nevyskytuje

katastralni mapa ano  je soucasti posudku

Podminky platnosti trzni hodnoty:
nebyly stanoveny

trzni hodnota soucasna (k 06.02.2017) 370 000 K¢

(v rozsahu uvedendmna LV ¢.17)



Tato zprava o hodnoceni vyjadiuje hodnotu vyse uvedeného majetku v absolutnim
vlastnictvi, jako by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Zprava byla zpracovana
k technickemu stavu a pravnim skute¢nostem, platnym k 06.02.2017 — ke dm mistniho
Setfeni. Vymery zjistény pri mistnim Setfeni. Zpracovateli zpravy je znamo, Ze zprava ma
slouzit ke zjisténi obvykle ceny vlastnickeho podilu 1/2 pro exekuéni fizeni. Zpracovateli
Zpravy neni znamo nic o tom, Ze by zprava méla zaroven slouZit 1 pro jiny ucel jako napf.
ocenéni vkladu do obchodni spole¢nosti, stanoveni zakladu majetkové dané nebo pro jiny,

vyse nespecifikovany, tcel.

Ocenovany majetek je zapsan na listu vlastnictvi ¢. 17. Vypis z katastru nemovitosti ze

dne 13.02.2017 je piilohou této zpravy.

Zpracovatel zpravy chape trzni hodnotu jako cenu, za kterou by mohl byt majetek prodan,
kupujici 1 prodavajici maji primefené znalosti o vsech podstatnych skuteénostech a
soucasne je zachovana vzajemna vyhodnost obchodu.
Pokud je obecna cena majetku stanovena za piedpokladu jeho nabidky na volném trhu,
predpoklada se, Ze majetek bude nabizen na trhu po dobu pifimeéfeng dlouhou pro nalezeni
kupce.
Ocenovany majetek byl ke dni ocenéni uZivan vyhradné k bydleni (rekrea¢nimu uZiti) a
nebyl pronajat.
Ocenovany majetek jsem osobné prohledl a pii zpracovani ocenéni jsem vzal v Gvahu
nasledujici faktory :
Polohu, velikost a vyuZitelnost pozemku
Velikost, technicky stav a vyuZitelnost stavajici budovy a venkovnich tprav
Nejvyssi a nejlepsi vyuZiti majetku
PievaZzujici trendy v dang lokalité, obecné podminky a relativni poptavku po tomto
druhu nemovitosti na trhu
Naklady na pofizeni majetku jako noveho sniZené o jeho opotebeni. Opotiebeni
predstavuje ztratu hodnoty, ktera je zpusobena technickymi, ekonomickymi,
moralnimi, pravnimi nebo jinymi vlivy.
Prodeje, poptavkove a nabidkove ceny a vysi najemného srovnatelnych majetk

v okolii v celé lokalite



Pfedmeétem ocenéni jsou pouze budova, stavby a pozemky. Jakykoliv jiny majetek jako je
vnitini zafizeni, technologie nesouvisejici s budovami a stavbami, apod. byl z ocenéni

vylouden.

Vymery budovy byly zjistény pii mistnim Setfeni za pfitomnosti klienta a nebyly ve viech

piipadech podrobne ovéfovany.

POPISNE INFORMACE

POPIS LOKALITY
Rodinny dtm se nachézi v obei Bene$ov nad Cernou, mistni &ast Cerné Udoli.
V obci je béZna ob¢anska vybavenost — Skola, Skolka, 1€kafi, posta, obchody a sluzby.
Kedni 1. 1. 2017 zde Zilo cca 1 363 obyvatel — trend mirne sestupny.
Obeci prochazi silnice II. tiidy ¢. 154 spojujici Kaplici a Nove Hrady, nevede zde Zeleznice.

V osade Cerné Udoli je velmi omezena infrastruktura.



OCENOVANY MAJETEK

Podle skuteénosti zjisténé na misté ma ocenovany majetek - rodinny dum — dispozice 2 x

bytova jednotka s prislusenstvim).

celkem zastavéna plocha RD

339,00 m” + 20,00 m” dalsi veranda

STAVEBNE-TECHNICKY POPIS

Lt} i)
Konstrukce Provedeni ﬂ)‘, .| konstrukce Provedeni A)v :
dokonéeni dokonéeni
ey Betonové pasy prokladané 100 S Etemlj:o?fe gablony 100
kamenem na laténi
izolace proti _ Bez fun_kcnl izolace proti zemni 100 obvvodove 7 déng 100
zem. vihkosti | vihkosti stény
svislé nosné L T . XN 100 vnéjsi Uprava Opzlidava_u(:l hruba 100
konstrukce povrchii omitka
Tramové, s rovnym podhledem, vnitini Uprava | vapenné, hrubé a
stropy ve sklepé klenba 100 stén hladké 100
krov Dievény vézany 100 |schodigte Kamennc ez 100
zabradli

L1} L1}
Konstrukce Provedeni ﬂ)‘, .| Konstrukce Provedeni A)v :
dokonéeni dokonéeni
o Di‘evéna fim:] itai 100 st vy P ozmkovane,,studena 100
zdvojena atepla
dveie Drevene n;lpnl gove HEDo 100 rozvod plynu chybi 100
podlahy obyt. T ; : centralni ohi'ev
See Di‘evéné, dlazdéné 100 zdroj teplé vody elektricky 100
podlahy : s
nebytovych Keramicka dlazba 100 2l e kuchynskavllnEaO bez 100
. 4 kuchyné st. spotiebitil

mistnosti

o Lokalni v omezeném vybaveni
vytapéni E— 80 st Umyvadlo, vana 100
elektroinstalace Tiifazova 100 vybav. WC WC splachovaci 100
Rok vystavby / kolaudace RD (dva byty) 1904

Provedené rekonstrukce/rok

Dlouhodobé systematicky neudrZované

Opoti‘ebeni v %







