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1. Uvod

1.1 Znalecky ukol

Vypracovat znalecky posudek o cené obvyklé nemovitosti — pozemkll a stavby
dle¢ LV 163 v obci Neurazy, kat. izemi Vojovice.

Posudek si vyzadal Exekutorsky tfad Beroun, Mgr Pavel Dolansky, usnesenim ¢.j.
015 EX 4312/2013-29 za uiéelem zjisténi ceny obvyklé uvedenych nemovitosti.

1.2 Prohlidka nemovitosti
Byla znalcem provedena dne 29. bfezna 2014. Zjsténe skuteénosti jsou obsahem

tohoto zapisu.

1.3 Podklady
- Informace z katastru nemovitosti, (vypisy ze dne 07.03 2014)

- Snimek katastralni mapy
- Soubor nabidek uvadénych v internetu

- Konsultace v eatitni kaneslsr: [

2. Nalez

2.1/ Vlastnické a evidencni udaje
Nemovitosti zapsang u Katastralniho iradu v Pribrami
Na LV ¢ 163 pro obec Neurazy, k.i. Vojovice

Vlastnicka prava:
Pozemky: st. 70 113 m2 zastaveéna plocha a nadvori
Stavby: Soucasti je stavba  ¢p. 58, Vojovice

Zem. Stavba
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2.2/ Popis nemovitosti

Pozemek véetné stavby se nachazeji na jithovychodnim okraji osady Vojovice, pfislusne
k obei Neurazy. Nemovitosti jsou pfistupné mistni komunikaci od silnice k Noveé Vsi u
Nepomuku. Pozemek st. 70 je cele zastavén stavbou a leZi vnitiné pozemku 799/23,
ktery je vlastnictvim jingho subjektu.

Stavba pod ¢.p. 38 je stara stodola.



1.Pozemek:

Pozemek st.70 o plose 113 m2 je cele zastaven.
Charakteristika:
1. Obec Neurazy ma se sedmi osadami 921 obyvatel, samotné Vojovice 96 obyvatel. Obec
sousedi s obci Nepomuk (3804 obyvatel.).
2.  Pozemek je v zastavéné ¢asti obce
3. Pozemek je téméi rovinny, jen nepatrny spad.
4.V osadé neni vefejny vodovod, ani kanalizace.

2. Stavba ¢p. 58
Piizemni nepodsklepena stavba se sedlovou stfechou. Bez tipravy podkrovi.

Zastavéna plocha 11,04 x 10,00 =110,40 m2.
Obestavény prostor 110,40 m2 zast. plochy x /(0,75+0,55+0,27+0,40):4 +
(3,80+8,15):2/ = 714,01 m3.
Dispozice: Vstup je ze zapadni strany vraty. Vmting je prostor délen na dvé casti
jen lehkou pfic¢kou s pletiva a prken.
Stavebné technické reseni: Zaklady kamenné, izolace proti vihkosti neni. Zdivo
kamenné, misty 1 batiny a cihly. Tloustka 60 c¢m, nebo zdéne pilife s vyplni jen 15
cm tloustky. Jeden stit s jednostrannou vyplni prkny. Sedlova strecha, dieveéné
krovy, krokve osazeny fidce. Betonova krytina na latich, okapy beze svodu.
Dieveéna dvoukiidlova vrata, dfevéna okna, mala, 2ks. Omitky vapenné byly jen na
¢asti zdiva. Podlahy betonové. Rozvody elektriny byly, nyni bez piipojeni.
Opotiebeni: Staii stavby se odhaduje min na 90 let. Podle materialu a zptisobu
stavby. Technicky stav je velmi $patny. Jsou zietelne znamky o ¢asteénych
opravach (vnitini pricka, podlahy, oprava omitek na jednom $tite), ale vét$ina
konstrukei je zchatrala (zdivo, omitky, krytina, okna, dvefe)).
Zaverem: Jedna se o starou stavbu, pivodné stodolu, dnes vyuzivanou jako
prileZitostni sklad, uZitna plocha cca 90 m2. Umisténa je v malé osade bez vybudovane
infrastruktury. Vzdalenost 3 km materska obec Neurazy, 7 km Nepomuk, cca 38 km
Plzefi. Spatny technicky stav. Pozemek maly, zcela zastavdn, bez piistupu k vefejné
komunikaci (pouze pres cizi pozemky) .



Ocenéni:

Vzhledem k velikosti pozemku, a jeho neptistupnosti odhaduji cenu pozemku
250,- K&/m2, tj.28.250.-.

Cenu stavby $patného technického stavu a malé uZitné plochy, rovnez bez pfistupu
odhaduji na 120.000,- K¢.

Rekapitulace:
1. Pozemek st. 70 28.250.,-
2. Stavba ¢p. 58 120.000,-

Celkem nemovitosti dle LV 163 148.250,-

Cenu obvyklou nemovitosti dle LV 163 k.u. Vojovice
odhaduji k datu 09.05.2014 na

(zaokr.) 148.000,- K¢
Podil pana Pavla Valese 1/1

Slovy: jednostodtyticetosmtisic korun ¢eskych

Znalecka doloZka: Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Krajskym soudem v Praze ze dne
29.06.1979 ¢ j. I o zikladni obor ekonomiky, odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym ¢islem 3358-11/2014 znaleckého deniku.

Ve Lhoté u Pfibramé 9. kvétna 2014



